Deklaration

Undertegnede grundejerforening O.F.- Omegnens Fritidshaveforening -deklarerer herved, som
ejer af matr.nr. 7 b Fgllenslev by, Fgllenslev, med virkning ogsa for senere ejere af de naevnte
ejendomme, fglgende:

§1 Arealets udnyttelse

Arealet, der er et sommerhusomrade, skal udnyttes i overensstemmelse med
grundejerforeningen O.F.'s formal og vedteegter og efter den plan, der er godkendt af Kalundborg
kommune.

82 Veje, stier og feellesarealer

1. Veje, stier, vendepladser og grgnne omrader udlaegges i overensstemmelse med vedlagte
plan, udarbejdet af landinspekter Kr. Gregersen den 21. marts 1992, og skal stedse udggre et
feellesareal for samtlige af planens parceller.

2. Veje, stier, vendepladser og granne omrader vedligeholdes af grundejerforeningen.

3. Der skal veere plads til parkering af mindst 2 personbiler pa hver parcel.

§3 Benyttelse

1) Pa arealet ma kun opfgres sommerhus, samt til sddan hgrende smabygninger, sa som
carport, udhus, drivhuse mm. i henvisning til det til enhver tid geeldende bygningsreglement

2)Bebyggelsen ma udenfor tidsrummet 1. april til 30. september udelukkende anvendes til
beboelse (natophold) til kortvarige ferieophold, weekend og lign., medmindre planloven
bestemmer noget andet. Planlovens regler for pensionisters brug af sommerhuset til helars
benyttelse gaelder saledes for omradet.

3) Pa de enkelte medlemmers parceller ma der ikke drives nogen form for neeringsvej (heller ikke
udlejning eller pensionat virksomhed) eller haves oplag af nogen slags, medmindre der er givet
dispensation herfor af lokalbestyrelsen og hovedbestyrelsen i forening. Der ma ikke anbringes
nogen form for reklame. Retten til eventuel neeringsvej tilhgrer alene grundejerforeningen.

84 Bebyggelsens omfang, placering og udformning

1) Pa hver parcel ma kun opferes et sommerhus til beboelse, foruden eventuelle smabygninger.
Dog tillades opfart geestehus, hvor der ikke ma indrettes kakken.

2) Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,15, beregnet efter byggelovgivningens bestemmelser
om beregning og udnyttelsesgrad

3) Enhver bygning skal holdes indenfor byggefelterne pa vedlagte plan.



4) Carport, udhus og lign. mindre bygninger ma, uanset lempeligere forskrifter i
byggelovgivningen, ikke uden grundejerforenings samtykke anbringes udenfor byggefelterne

5) Bygninger med tag af stra eller andet let antaendeligt materiale skal dog altid holdes mindst
10 m fra naboskel eller fra afgreensning til anden parcel.

6) For alle parcellerne pa matriklen geelder, at det er O.F., der til enhver tid fastsaetter
afgreensningen mellem parcellerne. Undtaget er alene de tilfeelde, hvor en landinspektar har
afsat afgreensningen mellem 2 eller flere parceller.

7) | efterfalgende bestemmelser skal enhver henvisning til "skel" eller "naboskel" forstas bade
som matrikelskel og som de mellem parcellerne fastsatte afgraeensninger. De mellem
parcellernes fastsatte afgreensninger skal saledes betragtes som matrikelskel, jeevnfar
bestemmelserne i denne deklaration.

8) Bygningsreglementet er til enhver tid geeldende dog tillades carport/garage placeret mindst 1
meter fra skel og vendeplads. Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage.

9) Pa ubebygget parcel ma campingvogn kun sta i 2 ar efter tilladelse fra lokalbestyrelsen. Dog
skal den fjernes, hvis der ikke er opfart et hus pa parcellen inden 2 ar.

10) Fast opstilling af campingvogne, beboelsesvogne og lign. er ikke tilladt, selvom de
ombygges.

11) Byggelovens bestemmelser og grundejerforeningens regulativer om byggeri skal ngje
overholdes.

85 El, vandforsyning og aflab

1) Medlemmerne ma respektere og tale fremfgring af elektricitet gennem jordkabler samt
vandforsyningsledninger, dreen m.m.

2) Z£ndringer eller tilslutninger til vandledningsnettet eller opseetning af haner ma ikke foretages
uden vandveerkets godkendelse. Vandspild ma ikke finde sted.

3) Aflab for regn- og spildevand (kekken, bade- og toiletvand) ma kun etableres efter
godkendelse af Kalundborg kommune.

86 Hegn

Parcellernes greenser ma angives ved levende hegn eller ved dyrehegn. Hgjden af dyrehegn ma
ikke overstige 1 meter. Enhver form for murveerk, plankeveerk og raftehegn er forbudt. lgvrigt
henvises til hegnsloven.

§8 Beplantning

1) Ved plantning i skel, savel som ved parcellernes beplantning, er medlemmerne forpligtiget til
at rette sig efter de forskrifter, som grundejerforeningen matte give. Grundejerforeningen kan
pabyde traeefeeldning eller beskeering, hvor en beplantning er til gene for andre.



2) Beplantning ma ikke ga udover rabatten eller veere til gene for gdende og kgrende trafik.

3) Al beplantning over 1 m. mod veje skal holdes 1 1/2 m fra vejskel, bade for at forhindre at
grene gar ud over karebanen, og ogsa fordi, vandledninger flere steder er nedgravet pa grundene
langs med vejen.

89 Grundejerforeningen

1) Alle parcellerne er og skal veere tilsluttet O.F. Omegnens Fritidshaveforening - og herved
underkastet dens vedtaegter, love og regulativer.

2) Kalundborg kommune er bekendt med O.F's vedtaegt, og lovlige vedtagne aendringer skal
meddeles kommunen. Det pahviler lokalbestyrelsen at orientere kommunen om sadanne
gendringer.

3) Alle parcellerne skal betale det af grundejerforeningen fastsatte kontingent og arlige
omkostningsbelgb samt andre belgb, som matte palignes parcellerne i henhold til neerveerende
deklaration eller grundejerforeningens vedteegt.

4) O.F's lokalgeneralforsamling vaelger en lokalbestyrelse pa mindst 5 medlemmer.
Lokalbestyrelsen har tilsyn med omradet. Medlemmer skal i enhver henseende rette sig efter
lokalbestyrelsens anvisninger og henstillinger.

89 Ordensbestemmelser

De til enhver tid geeldende ordensbestemmelser skal overholdes.

§10 Dispensationer og pataleret

1) Pataleretten tilkommer grundejerforeningen O.F. Omegnens Fritidshaveforening og
Kalundborg kommune som bygningsmyndighed, hver for sig eller i forening

2) Overtraedes deklarationens bestemmelser, og bringes forholdene ikke indenfor en neermere
angivet frist i overensstemmelse med bestemmelserne, er den pataleberettigede berettiget til at
lade de ngdvendige arbejder udfgre for det enkelte medlems regning.

3) Dispensation fra denne deklaration kan meddeles, nar dispensationen er forenelig med
hensynet til at opretholde karakteren af det sommerhusomrade, som det ved servitutten
tilstreebes at skabe. Dispensationer, som hgrer under bygningsmyndigheden kan kun meddeles,
nar grundejerforeningens bestyrelse indstiller til dispensation. Dispensationer fra deklarationen
i gvrigt meddeles af grundejerforeningens bestyrelse.

8§11 Tinglysning
Denne deklaration tinglyses som servitutstiftende.

I henhold til lov om planlaegning kap. 9, 8 42 skal man erkleere, at tilvejebringelse af en
lokalplan, i forbindelse med nuveerende servitutpalaeg, ikke er pakreevet.



